Projektentwicklungsmodell fiir Wohnprojekte

Phasen, Herausforderungen und Erfolgsfaktoren
auf dem Weg zum gemeinsamen Zuhause.

Ein strukturierter Orientierungsrahmen fiir Gemeinschaft, Finanzierung und Immobilie.
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KURZE ERLAUTERUNG

Was passiert in dieser Phase?

Interessierte finden zusammen,
lernen sich kennen und entwickeln
ein erstes gemeinsames

Verstiindnis und Vertrauen.

Die Gruppe entwickelt eine gemein-
same Vision, Werte und Regeln fir

das zukinftige Zusammenleben,

Die raumlichen, sozialen und
funktionalen Anforderungen
werden definiert und in ein
tragfahiges Konzept Uberfiihrt,

Die passende Organisationsstruktur
und Rechtsform wird gewihit und
die Grundlagen der Zusammenarbeit
werden festgelegt.

Die wirtschaftliche Tragfahigheit
wird gepriift und ein Finanzierungs-
rahmen sowie ein Businessplan
entwickalt,

Geeignete Grundstiicke oder
Immaohilien werden systematisch

gesucht, gepnift und bewertet,

Die favorisierten Objekte werden
bau-, rechtlich und wirtschaftlich
auf Machbarkeit qepriift.

Die rechtliche und finanzielle
Weraussetzung fir den Erwerb
wird geschaffen und der Kauf
abgeschlossen,

Das Bau- oder Sanierungsprojekt
wird geplant, genehmigt und
gemeinsam umgesetzt.

Einzug, Ankommen und die
Iangfristige Entwicklung einer
lebendigen, stabilen Gemeinschaft.

UBERGEORDNETE PHASEN IM PROZESS

0-6 Monate

o Q O Gemeinschaft

entwickeln

6-12 Monate
Struktur und
Finanzierung kléren

WICHTIGE WEICHENSTELLUNGEN IM PROJEKTVERLAUF
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Passt die Gruppe
zusammen?

WEICHENSTELLUNG 1

- e Menat &

= Gemanams Wene?
= Aumrsichands Varbindichlen?
= Ganlgond Ressourcen?
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WEICHENSTELLUNG 2
€ - i, Menat 12
Ist dns Projokt wirtschaftlich
tragfahig?
= Eigenkapital ausreichend?
* Finanzierungsbereitschaft

worhanden?

= Farderméglichkeiten geklbn?

=

Zuerst die Gemeinschaft entwickeln -
dann die Immobilie finden.
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TYPISCHE STOLPERSTEINE

Woaorauf wir achten sollten

Zu heterogene Erwartungen
Unklare Motivation

Fehlende Verbindlichkeit

Zu friiher Sprung zu konkreten
Projekten

Oherflachliche Leitbildentwicklung
Unklare Entscheidungswege
Konflikte dber Werte & Regeln

Zu wenig Einbezug aller

.

Zu wenig Auseinandersetzung mit

tatsichlichen Bediirfnissen

.

Unrealistische Flachenvorstellungen

Fehlende Priorisierung
Technische Machbarkeit (bersehen

Rechtsferm nicht passend gewihlt

Haftungsrisiken unterschitzt
Zu komplexe Strukturen

Eigenkapitalbedarf unterschatzt
Fehlende Férderkenntnisse
Zu optimittische Kalkulationen

-

Unklare Finanzierungslicke

.

Zu enge Suche / falsche Kriterien

Immabilien nicht passend zum Konzept

Potenziale ubersehen

Emotionale Fehlentscheidungen

.

Bauschiiden oder Altlasten
PFlanungsrechtliche Hiirden

Kostenrisiken

Mangelnde Datenlage

Vertriige nicht sorgfaltig gepriift

Finanzierungszusage unsicher

3-9 « Fristen & Bedingungen iibersehen
Monate + Kommunikationsbriiche
@ + Kostensteigerungen
+ Bauverzdgerungen
6-24 + Konflikte in der Gruppe
Monate + Uberlastung der Ehrenamtlichen
@ + Uberforderungsphase nach Einzug
= » Kldrung offener Regeln
al
- Werd
Monat 24 Machwuchs & Verinderungen
fortlaufend + Gemeinschaft stagniert

Passt die Immobilie

WEICHENSTELLUNG 3
o, Monat 18

Ralf Janowski
Beratung fiir Wohnprojekte

www.ralfjanowski.de

TYPISCHE BERATUNGSLEISTUNGEN

Unsichere Rollen & Verantwortlichkeiten .

.

-

.

12-24 Monate 24-36 Monate

Objekt finden @ Umbauen und

und sichern einziehen
TYPISCHE GESAMTDAUER

Kdeine Projekie {4~14 Haushalte]

=8~ =

Gebllore Projeits [6-15 Mauthahe)
wirklich? g
Lage? Neubauprojokls
GriiBa?
Gemainschaftafléchen? Geonoaserschabten mit

Zukunfisfikighkeit?

Grurdetieioentwickiung

QO Gemeingam. Zikomff gestalfon.

1.5 =3 Jahee

2= & Jahie

3 -6 Jahre

& = B Jahre

Wie ich Sie unterstiitze

Moderation von Kennenlern-Workshops
Prozessgestaltung & Gruppendynamik
Methaden fiir Entscheidungsfindung
Unterstitzung beim Finden van
Mitstreiterinnen

Meoderation von Leitbild-Prozessen
Entwicklung von Gemeinschaftsmodellen
Kommunikations- & Kenfliktmoderation
Begleitung von Konsensprozessen

Moderation von Bedarfsermittlung
Entwicklung von Raum- & Nutzungskonzepten
Szenarien & Varianten entwickeln
Unterstiitzung bei architektonischen Briefings

Analyse & Empfehlung der Rechtsform
Crganisationsstruktur entwickeln
Satzung, Leitfiden & Regelwerke
Begleitung rechtlicher Klarungen

Wirtschaftlichkeitsberechnung
Finanzierungsstrategie entwickeln
Fardermittel & Zuschiisse identifizieren
Gespriche mit Banken & Farderstellen

Suchstrategie & Anforderungsprofil
Marktanalyse & Objektbewertung

Kontakte zu Eigentimem & Maklern
Begleitung bei Besichtigungen & Verhandlungen

Machbarkeitsstudien & Vorpriifungen
Bau- & Planungsrecht klaren
Grobkosten & Sanierungsbedarf ermitteln

Risikoanalyse & Entscheidungsgrundlagen

Vertragspriifung & Due Diligence
Kaufvertrag verhandeln

Finanzierung finalisieren

Motar & Grundbucheintrag begleiten

Projektmanagement & Prozessbegleitung
Architekten- & Fachplanerkoordination
Kosten-, Termin- & Cualititskontrolle
Kommunikation in der Bauphase

Begleitung der Anfangsphase
Maoderation von Reflexionsprozessen
Weiterentwicklung der Gemainschaft
Crganisations- & Konfliktberatung

ab 36 Monate
050 Gemeinschaft
weiterentwickeln
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